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 بسمه تعالی

 مقدمه

که در اسناد مزایده پیش رو  35353422108 ملي شناسه و 385241 ثبت شماره به  (عام سهامی) ساختمان توسعه المللیبين شرکت

 آبادعلي قریه ،نوشهر مازندران، استان در واقع شمع ساحل هتل آپارتمان پروژه نیمه ساخته دارد نظر در نامیده مي شود، "مزایده گزار"

 به صورت نقد و اقساط عمومي مزایده برگزاری طریق از موجود یتبا وضع را رضا )ع( مبلوار اما خیرودکنار،دهستان  دوقشلاقي بخش میر،

 . نماید واگذار صلاحیت واجد حقوقي یا حقیقي اشخاص به به شرح ذیل حاضر مزایده اسناد در مندرج شرایط با

این پروژه در حال برگزاری  ساخت فراخوان سرمایه گذاری در تکميلبه صورت همزمان با  شمع ساحل پروژه مزایده فروش :تذکـر

 ،مختار است از میان پیشنهادات واصله حسب صلاحدید و صرفه و صلاح خود بین المللي توسعه ساختمان مي باشد و شرکت

 اقدام و یا فراخوان را تجدید یا از ادامه مزایده انصراف نماید.  ،سرمایه گذارینسبت به انتخاب گزینه فروش و یا 

 شرایط عمومی شرکت در مزایده:

  را دارند. مزایدهامکان شرکت در  ،ياعتبارسنج تیو با قابل يرانیا تیتابع یدارا يو حقوق يقیاشخاص حق هیکل .3

 مشخصات مورد مزایده:  .5
 

 پروژه وضعيت موجودمشخصات 

 شمع ساحل نام پروژه

 توریستي( -هتل آپارتمان)جهانگردی کاربری

 آدرس
( ضلع شمالي )ساحلي خیرودکنار، دهستان دوقشلاقي بخش میر، آباد علي مازندران، نوشهر، قریه استان

 بلوار امام رضا)ع(

 مالکیت زمین
 3/102نامه شماره براساس مبایعهپیوست دانگ عرصه و اعیان مندرج در اسناد دفترچه ای مالکیت شش

 متعلق به مزایده گزار مي باشد. 30/1/3105مورخ 

 اسناد عرصه و اعیان

اصلي  11فرعي از  35سری پ دارای پلاک ثبتي  235555دارای سند عرصه به شماره دفترچه مالکیت 

سری پ )ملکي سابق آقای هژبراله  235554و سند اعیاني به شماره دفترچه مالکیت  حوزه ثبت نوشهر

 ارائه شده است. 5تصویر مستندات در پیوست -یزداني(

 مساحت زمین
فرعي از  35پلاک ثبتي  سری پ 235555دفترچه ای به شماره مالکیت  مطابق سندمترمربع 38855

 که دارای کسری مساحت ذاتي مي باشد. حوزه ثبت نوشهراصلي  11

 مترمربع 14510 مساحت زیربنای کل

 مترمربع 53551 مساحت زیربنای مفید

 بلوک مجاور یکدیگر 0اجرا شده در  -مترمربع 52352واحد تجاری به مساحت  30واحد اقامتي و  555 واحدها )طبق نقشه(

 درصد 15حدود  درصد پیشرفت فیزیکي

 دریا و جنگل چشم انداز

  امکانات عمومي

 پروژه طبق پروانه
 فضاهای تجاری، ورزشي، پارکینگ، انباری، ساحل، فضای سبز و انشعابات آب، برق، گاز و تلفن
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 پروانه ساختمانی مشخصات

 (تذکر: هزینه تمدید پروانه بر عهده خریدار )برنده مزایده( می باشد.نیاز به تمدید ) ساختمانياعتبار پروانه 

 صادره توسط شهرداری نوشهر 38/5/3145مورخ  1014به شماره  شماره و تاریخ صدور اولیه

 30/33/3142 مورخ 53542 به شماره آخرین تمدید پروانه

آخرین اصلاحات و تغییرات 

 پروانه
 .ه استارائه شد 5پیوست مستندات وانه درتصویر پر -58/35/3142مورخ  15525شماره به 

 

ایه ، قیمت پمبلغر ایجاد رقابت بین متقاضیان و فروش با ارزنده ترین به منظوحسب صلاحدید مزایده گزار و  یده:قيمت پایه مزا .1

اد نسبت به کشف قیمت و ارائه پیشنه و تحقیقات خود منطقه ایمزایده اعلام نگردیده است. لازم است متقاضیان براساس بررسي های 

  اقدام نمایند.

 با اعتبار حداقل دو ماه پس از تاریخ بازگشایي پاکت) بانکي نامه ضمانتریال به صورت  میلیارد 155مبلغ  سپرده شرکت در مزایده: .8

 ناسهش به( عام سهامي) ساختمان توسعه المللي بین شرکت وجه در بانکي شده تضمین چک یا (و قابل تمدید برای دو ماه دیگر ها

 شبای شماره)  پاسداران 105 شعبه سینا بانک 105431385241553 حساب شماره به نقدی واریز یا و 35353422108 ملي

015205510543138524155553IR)  

د، تنها تأمین شرکت نمای سرمایه گذاری در تکمیل ساختفراخوان و  مزایده فروشدر صورتي که فردی به طور همزمان در هر دو تذکر: 

 نماید.یک سپرده کفایت مي

 عقد زمان در پرداخت پیش عنوان به درصد نقد 15حداقل صورت به واصله پیشنهاد بهترین اساس برشرایط پرداخت ثمن معامله:  .2

 12 مابقي و انتقال رسمي مالکیتزمان در درصد  2، طي یک فقره چک تضمین شده بانکي یا واریز نقدی به حساب فروشنده قرارداد

براساس فرمول  درصد 55کارمزد سالیانه  با ماه 34 مدت ظرف حداکثر)با ارائه چک صیادی(  اقساط به صورت معامله ثمن درصد

  (باشد مي اولویت در ثمن معامله نقدی پرداخت)مرکب اقساط مساوی بانک مرکزی 

 درصد از ثمن معامله 52تسویه حساب پرداخت و یل مورد معامله به خریدار پس از تحو قطعی ملک: شرایط تحویل و نقل و انتقال .1

 امکان پذیر مي باشد.  درصد ثمن معامله 355تسویه حساب کامل و قطعي پرداخت و و انتقال رسمي مالکیت به نام خریدار پس از 

و دیوارچیني برخي از بلوک ها و اجرا گردیده و سقف  اسکلت فلزیبا  بلوک مجاور یکدیگر 0پروژه شمع ساحل در وضع موجود:  .5

 ارائه گردیده است. 3پروژه در پیوست کنوني تصاویر وضعیتاجرا شده است. طبقات 

مترمربع تعیین نموده  35421هیأت منتخب کارشناسان رسمي دادگستری با درنظرگرفتن کسری ذاتي، مساحت عرصه را به میزان  .4

چنانچه معلوم مي باشد.  از سمت همسایه شرقي دارای معارض و محل اختلاف حقوقي و ثبتيمترمربع  551که از این مقدار درحدود 

، فروشنده تکلیفي در استرداد بهای بوده استالذکر علاوه بر متراژ فوق  ارداد دارای کسری مساحتشود مورد معامله در زمان انعقاد قر

ضمناً کلیه جرائم و هزینه های جلب رضایت معارض بابت اختلافات حقوقي، ثبتي و قضایي بر عهده خریدار  کسری مساحت ندارد.

 باشد.مي

نفر  35 به مورد مزایده واحد اقامتي پروژه 4در سال( مربوط به  شب 4به مدت هر دوره ) زماني دوره 35اني )تایم شرینگ( مالکیت زم .0

  مي باشد. خریداربر عهده  یا انجام تعهداتگردیده که تسویه حساب  در سال های گذشته صلح
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شرکت در  .شد خواهد منعقد ،(5)پیوست است ضمیمه اسناد حاضر گردیده که قرارداد فروش نمونه قالب در قرارداد با برنده مزایده  .35

ت فروش پیوس مندرج در قرارداد پذیرش مفادو مزایده و ارائه پیشنهاد به منزله قبول کلیه شروط تعیین شده از سوی مزایده گزار 

مکلف است ضمن مطالعه کامل قرارداد فروش ضمیمه اسناد مزایده حاضر، ذیل کلیه صفحات آن را در مزایده کننده باشد. شرکتمي

 قرار دهد. (ب)و به همراه سایر مدارک در پاکت  امضا نموده )به همراه مهر/ اثر انگشت(

ه از سوی مزایده گزار )تاریخ ابلاغ ب قبول ياعلام کتب خیاز تار یک ماهمهلت  ظرف ستیبا يم متقاضي ده،یبرنده مزا نییپس از تع .33

ساب بانکي یا واریز نقدی به ح شده )از طریق ارائه چک تضمین ثمن معامله پیش پرداخت زیوار انعقاد قرارداد وبه  ، نسبتبرنده مزایده(

 تمدید این زمان حسب صلاحدید مزایده گزار تا حصول نتیجه مجاز خواهد بود.. دیاقدام نمافروشنده( و ارائه چک ها و تضامین قرارداد 

 نفع به تماماً برنده مزایده در شرکت سپردهو  نشدهمعامله محقق  مقرر، مهلت در معامله ثمن پیش پرداخت واریز عدم صورت در .35

 دوم فرن امتناع صورت در که نماید سوم یا دوم نفر با قرارداد انعقاد به اقدام به ترتیب است مخیر شرکت و زار ضبط مي گرددگمزایده

 گزار مزایده نفع به ایشان سپرده که حقوقي و حقیقي اشخاص. شد خواهد ضبط مزایده گزار نفع به تماماً نیز ایشان سپرده سوم، یا

 .نمودند ساقط و سلب خود تحت هر عنوان از را کیفری و حقوقي دعوای طرح و اعتراض هرگونه حق گردد، ضبط

 یمتق که برندگاني مابین باشند، داده پیشنهاد مساوی هایقیمت ها آن تمامي یا مزایده برندگان از نفر دو مورد که حسب صورتي در .31

 در. شد خواهد اعلام برنده عنوان به دهد پیشنهاد شرایط بهتری کدام هر و شودمي برگزار حضوری مزایده اند داده ارائه مساوی

  .باشد کمتر قبلي مکتوب پیشنهادی قیمت از تواند نمي شرایطي هیچ تحت حضوری پیشنهادی قیمت هرصورت

و حصول اطلاع از پروژه مورد مزایده در استان مازندران، شهرستان نوشهر از  دیبه منزله اقرار به بازد ياز طرف متقاض شنهادیارائه پ .38

اراضي، اسناد مالکیت، پروانه  موجود تیاز وضع متقاضي کامل يو آگاهموضوع مزایده  تیفیو ک تیکم ات،ی، خصوصکلیه شرایط

مبادرت به قاضي با ارزیابي همه جوانب امر ساختماني و وضعیت پیش خریداران واحدهای هتل در سال های گذشته و غیره بوده و مت

کلیــــه  .دنمواط ــود سلب و اسقــاز خ در آینده را مزایده گزارو رجوع به  ، اعتراضاـنموده است و حق هرگونه ادع دهیشرکت در مزا

د و پاسخگویي به سؤالات و هزینه های ایــاب و ذهــاب، بازدید و سایر بررسي ها به عهده خــریدار مي باشد. جهت هماهنگي بازدی

 تماس حاصل فرمایید. 553-44252185ابهامات احتمالي با شماره تلفن 

 همزمان بامکلف است  داریاست و خر دهی، بر عهده برنده مزامورد مزایده يرسم يکارشناس انجام و حق الزحمه ينشر آگه های نهیهز .32

  .دیآن اقدام نما ینسبت به پرداخت نقد سوی مزایده گزاراز  يانعقاد قرارداد، مطابق مبلغ اعلام

مالیات نقل و انتقال رسمي املاک  رخانه بالمناصفه بر عهده خریدار و فروشنده مي باشد.حق الثبت و حق التحریر دفت هزینه های .31

 ه خریدار است.بر عهد مفاصاحساب های قانوني سایر موضوع قرارداد و

 یا وکالت صلح، نمایندگي، صورت به حتي عنوان هیچ را تحت دهیموضوع مزابخشي از  یا و تمام واگذاری و انتقال به غیر حق خریدار .35

 .نخواهد داشتفروشنده با  صد در صد ثمن معامله يیي و قطعنهاحساب  هیتا تسو دیگر عنوان هر

 اشاره کند. پروژه شمع ساحل مزایده فروشارسالي به موضوع  های تباید در کلیه مکاتبات خود و پاک متقاضي .34

 مي باشد. 1/8/3855مورخ  شنبهروز  31:55ها تا ساعت اسناد مزایده و تسلیم پاکت تحویلمهلت  .30

رکت بین المللي توسعه ساختمان ــنفرانس شالن کــدر محل س 2/8/3855مورخ  شنبهدوصبح  35زمان بازگشایي پاکت ها ساعت  .55

 ه دهم مي باشد.ــطبق 33)بخارست(، کوچه هشتم، پلاک به نشاني تهران، میدان آرژانتین، خیابان احمد قصیر 
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با ارائه اصل معرفي نامه و ارائه اصل کارت ملي و اصل  ها تینده ایشان در جلسه بازگشایي پاکحضور شرکت کنندگان در مزایده یا نما .53

لیکن عدم حضور آن ها موجب توقف اجرای جلسه مزایده نخواهد  ؛بلامانع بوده مزایده گزارحسب صلاحدید  رسید تحویل پاکت ها

 بود.

پیشنهادهای قیمت که بصورت ناقص، مشروط، نامفهوم، مخدوش و فاقد سپرده شرکت در مزایده و یا کمتر از مبلغ تعیین شده به  .55

 اده نخواهد شد.باشند و همچنین پیشنهادهایي که بعد از مهلت تعیین شده در آگهي تسلیم شوند، ترتیب اثر د

 قرارداد انعقاد عدم و فروش از کامل انصـراف یا مزایده جلسه تجدید پيشنهادات،هر یک از  ولــیا قب در رد مزایده گزار .51

 زا خصوص این در را دعوایي طرح یا اعتراض هرگونه حق مزایده در کنندگان . شرکتار استــمخت ،دليل هر به مزایده برنده با

زایده به متقاضي ــرده شرکت در مــ، سپدلیلهر ه ب شرکت ریدار از سویــصورت رد پیشنهاد خ در .نمودند اقطــس و سلب خود

 رید مسترد مي گردد.ـــخ

 نندگانک شرکت لیست از دهنده پیشنهاد نام اینصورت غیر . دردهد ارائه خرید قیمت پیشنهاد یک تواند مي صرفاً کننده شرکت هر .58

 .شد خواهد حذف مزایده در

واهد خ و شرایط پرداخت بهتر و به طور کلي حسب صلاحدید مزایده گزار بالاتر قیمتبا پیشنهادهای با  ،اولویت برنده شدن در مزایده .52

 بود.  

، وقوعمیدارد که در صورت نگه ای خود محفوظ بر در هر زمانحق تغییر و اصلاح یا تجدید نظر در اسناد و مشخصات را  مزایده گزار .51

ت ایــسوبیا  و شمالمحلي خبر و  همشهریکثیرالانتشار  هایر شده در روزنامهــریق آگهي منتشــاز ط یامراتب به صورت کتبي 

دریافت  جدید لتــمهزمان ـــهمگردد و  اني ميــاطلاع رس www.icd.co.irبه آدرس  بین المللي توسعه ساختمان رکتــش

  خواهد شد. رسانيادها به شرکت کنندگان اطلاع ــپیشنه

 پردهس. رسید خواهد ایشان اطلاع به کتبي نامه ارسال با ،فروش کمیسیون تأیید از پس ،برنده مزایده سوم و دوم اول، نفرات اسامي .55

 و چهارم نفرات سپرده. ماند خواهد باقي شرکت نزد مزایده، برنده اب قرارداد انعقاد و اداری مراحل سیر پایان تا سوم و دوم اول، نفرات

 به معتبر نامه معرفي با حقوقي اشخاص برای و ملي کارت اصل ها، پاکت تحویل رسید اصل ارائه با کاری روز 5 مدت ظرف آن بعد

 .گردد مي عودت شرکت نماینده ملي کارت و ها پاکت تحویل رسید اصل همراه

 سيفار زبان به و دقت با و خوانا و کامل صورت به خوردگي خط بدون متقاضي توسط بایست مي مزایده در شرکت تقاضای های فرم .54

 رسمي روزنامه از نسخه یک و تکمیل خود اساسنامه مطابق را مذکور های فرم بایست مي حقوقي اشخاص و گردد امضاء و تکمیل

 .نمایند ضمیمه درخواستي موارد سایر و هویتي مدارک همراه به را ممهور به مهر شرکت مجاز امضاء صاحبان و تغییرات آخرین شامل



 

  پروژه شمع ساحل نوشهر فروش مزایده اسناد

 

41از  7صفحه   

 
 

 :شرکت در مزایده تحویلی جهتمحتویات پاکت های 

پست حضوری و یا  و از طریق پیشـنهادات خود را در پاکت های کاملاً لاک و مهر شـده  در مهلت مقرر شـرکت کنندگان در مزایده باید  

به آدرس: تهران، میدان آرژانتین، خیابان احمد قصیر. خیابان بخارست هشتم  ساختمانپیشـتاز به دبیرخانه شـرکت بین المللي توسعه   

 مهلت دریافت و تحویل اسناد تمدید نخواهد شد. نمایند. ارسال 35طبقه  33پلاک 

 نام کاملباید د، نشومي  متمایز «ج»و « ب» ،«الف»حروف بزرگ بصورت  بالازم به ذکر است بر روی هریک از پاکت های مزایده که 

 قید گردد.« پروژه شمع ساحلفروش به مربوط » و آدرس شرکت کننده در مزایده و همچنین عبارت

 محتوای پاکت )الف( : 

 اه بازگشایي پاکتبا اعتبار حداقل دو ماه پس از تاریخ ) بانکي نامه ریال به صورت ضمانت میلیارد 155مبلغ  :مزایده در شرکت سپرده

 ملي هشناس به( عام سهامي) ساختمان توسعه المللي بین شرکت وجه در بانکي شده تضمین چک یا (و قابل تمدید برای دو ماه دیگر

 شبای شماره) پاسداران 105 شعبه سینا بانک 105431385241553 حساب شماره به نقدی واریز یا و 35353422108

015205510543138524155553IR) 

شرکت نماید، تنها تأمین  سرمایه گذاری در تکميل ساختفراخوان و  مزایده فروشدر صورتي که فردی به طور همزمان در هر دو تذکر: 

 اید.نمیک سپرده کفایت مي

 محتوای پاکت )ب( :

موارد سایر مدارک و  و ضمیمه نمودن مزایده با امضاء مجاز و مهر شرکت و تکمیل کنندگان در فرم مشخصات شرکت: 4فرم شماره -3

 (ویژه اشخاص حقوقيفرم مذکور ) ذیل مندرج در

و ارائه اصل گواهي امضای شخص حقیقي و شرکاء  مزایده با امضاء و اثر انگشت در کنندگان فرم مشخصات شرکت :2فرم شماره -5

 (حقیقيویژه اشخاص فرم مذکور ) ذیل موارد مندرج در سایر مدارک و و ضمیمه نمودن و تکمیل ایشان

ه مفاد مندرج در شـــرایط عمومي مــزایده و پذیرش مسئولیت های ناشي از مقررات شرکت نامه قبولي کلیفرم تعهد :3فرم شماره  -1

  در مزایده با امضاء مجاز و مهر شرکت/ اثر انگشت متقاضي

 تذکر:
ورتي در ص قابل مشاهده باشد. (ب) و( الف) های پاکتهیچگونه اثری از قیمت یا توضیح اشاره کننده به قیمت، نباید در اسناد و مدارک 

 حق دارد شرکت کننده را از فرآیند مزایده خارج نماید.  مزایده گزارج از موارد مذکور باشد، خار (ب) و( الف) های پاکت که محتویات

 )ج( :محتوای پاکت 

بدون قلم خوردگي و بدون هیچ توضیح و اطلاعات سپرده شرکت در مزایده  و نحوه پرداخت فرم ارائه پیشنهاد قیمت (:1فرم شماره ) -3

ویژه ) مهر شده وقي و لاک وــشخص حق ر و امضای صاحبان امضای مجازـور به مهـدد و حروف( ممهـعرط)به ـد و شـافي و قیـاض

 (اشخاص حقوقي
بدون قلم خوردگي و بدون هیچ توضیح و اطلاعات سپرده شرکت در مزایده  و نحوه پرداختفرم ارائه پیشنهاد قیمت  (:5شماره ) فرم -5

و لاک و مهر  ل گواهي امضاءـارائه اصبا  شرکاءو ي ـص حقیقـاء و اثر انگشت شخــدد و حروف( با امضـرط)به عـد و شـافي و قیـاض

 (ویژه اشخاص حقیقيشده )
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 مزایده: نحوه تعیین برنده

 تشکیل جلسه داده و به صورت زیر عمل مي نماید: 2/8/3855مورخ  شنبهدوصبح  35در ساعت  مزایده گزار فروشکمیسیون 

 مدارک بررسي از پس و نماید مي دامــاق مزایده در شرکت کنندگان «ب» و «الف» های پاکت ایيــبازگش به نسبت در ابتدا -3

 هک درصورتي اعلامي، شرایط با آن محتویات مطابقت و مقرر میزان با مزایده در شرکت سپرده تطبیق و «ب» و «الف» هایپاکت

 . نمود خواهد اقــدام «ج» پاکت نمودن باز به نسبت جلسه همان در باشد، و صحیح کامل شده ارائه مدارک

. دش نخواهد باز مذکور دگانپیشنهاددهن «ج» پاکت شده، ارائه سپردهدر  ابهام یا و مدارک نقص صورت در یعني اینصورت درغیر -5

 رایط وش زایده که ازــم در پیشنهادی و شرایط مبلغ بالاترین و گردیده باز باشد لــکام آنها مدارک متقاضیاني که پاکت تنها لذا

  .گردد مي اعلام و تعیین زایدهــم ایيــنه برنده عنوانه ب قیمت پایه اعلامي کمتر نباشد،

 مختار است. اتپيشنهادهر یک از  در رد یا قبول مزایده گزار تذکر:

گان ایر شرکت کنندـوم، سپـــرده ســــاول، دوم و س اترده نفرــ، بجز سپفروشون ــه مزایده توسط کمیسیــلام نتیجــپس از اع -1

 ومي مزایده مسترد خواهد شد. ــل مندرج در شرایط عمــطبق دستورالعم

تنظیم و انعقاد قرارداد و انجام  واریز حصه نقدی و جهت یک ماهظرف مدت  مزایده گزارچنانچه برنده مزایده پس از ابلاغ کتبي  -8

ضبط خواهد شد و  مزایده گزارتعهدات مربوطه اقدام ننماید و یا از پیشنهاد خود عدول نماید، سپرده شرکت در مزایده وی به نفع 

 و دینق حصه واریزمراتب به نفر دوم به عنوان برنده مزایده اعلام خواهد شد. چنانچه برنده دوم نیز ظرف مهلت یاد شده نسبت به 

 ضبط خواهد شد و مراتب به برنده مزایده گزارنیز به نفع  ویقراردادی اقدام ننماید، سپرده  تعهدات انجام و قرارداد انعقاد و تنظیم

درخصوص تجدید  موفقیت مزایده،. در صورت عدم و به همین نحو با نفر سوم برنده نیز عمل خواهد شدسوم اعلام خواهد شد. 

وم و د نفراتبدیهي است پس از انعقاد قرارداد با نفر اول سپرده شرکت در مزایده  تصمیم گیری خواهد گردید. یا خاتمه آن مزایده

  سوم مسترد خواهد شد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


